Uusi sairaala —hanke,
strategiset tavoitteet ja konsepti

projektijohtaja
Jorma Teittinen
Kuntainfo,
Jyvaskyla, 13.3.2013
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Rakentaminen on valine
muuttaa rakenteita

Raha el rital

Huomio rakentamisen
kustannuksista kayttomenojen
hallintaan

Ksshp”

13.03.2013



S BT
SRR TR

O 5 e £
— 7777 ;
"

= m

BEEm
Cmm
Emm
L]

nEE
B m




Keski-Suomen sairaanhoitoplirin
toimintakulut v. 2011
n. 260 milj. euroa

Uusl salraala maksaa
248 milj. euroa

RationointihyoOty .
25 milj. euroa / vuosi kSShDﬁ'

13.03.2013



Miksi jotakin on tehtava?

e TyOterveyslaitos: 60 % Keski-Suomen
Keskussairaalan tiloista on kiireellisen
peruskorjauksen tarpeessa

e pirstaleisuus, suuri teknisen tilan osuus
* |ogistiikkaongelmat

e salraalarakennukset eivat vastaa
nykytoiminnan tarpeita
e matala kerroskorkeus
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Miksi jotakin on tehtava?

* henkil6ston saatavuus tulevaisuudessa
e tilojen kaytettavyys- ja sisailmaongelmat
e korkeat kayttokustannukset

e tuottavuusongelmat

=)

Tarvitaan kokonaisnakemys

ksshp™
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Suunnittelulla lisarvoa @rup, 1997)

5

Huolto-, tekniikka- ja
korjauskustannukset

1l @

Rakennusinvestointi

0.1 o More for less — design council 1997

;;.
Suunnittelukustannukset I_(SS hD

Lahde: Phil Nedin / ARUP



Hollannin sairaaloiden ja Keski-Suomen keskussairaalan
pinta-alojen vertailu %

Keski-Suomen
keskussairaalan
tilankaytto

Hollannin
akuuttisairaalat
keskiarvo

Toimisto
28 %

Toimisto
23 %

Tekniikka
13,5 %

Tekniikka

Keski-Suomen sairaalakaytto
32 %

on 40 % kokonaispinta-alasta,
Hollannissa keskiméaarin 62,5 %




Sairaalan jakautuminen osiin,
kaavakuva

Tukipalvelut

Poliklinikat
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Uusl salraala -hanke

e vuosia kestanyt selvitystyo

* hankesuunnittelun pohjana
salraalatoiminnan konsepti — ei tila edella!

e Integraatio ja kuntoutus, alueellinen
tarkastelu

 JKMM ja EGM tyOyhteenliittyma

» kansainvaliset verkostot ja konsultit
(mm. logistiikka)

* hankesuunnittelu alkoi 1.7.2012,

alustava hankesuunnitelma valmistunut -

KSShP
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Paaprosessit

e akuutt
e elektiivinen

e kKuntoutus

13.03.2013
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KSSND  Uuden sairaalan strategiset tavoitteet

= Potilas ensin

= Terveellinen, turvallinen ja hyva tyoymparisto tyontekijoille
=  Tehokas ja edistyksellinen ICT

= Hyva logistiikka

* |ntegroitu palvelujirjestelma (pth - esh ja osin sosiaalitoimi)
® Ennalta ehkaisy ja terveyden edistaminen

= Vaikuttavuus ja kustannustehokkuus

= Johtaminen tukee prosesseja

Potilaan tarve maarittda hoitoprosessit = hoitoprosessien tarve maarittaa
tukipalveluprosessit



)
KSSND  Uuden sairaalan suunnittelun periaatteet

1. Potilaan, eli asiakkaan tarve maarittelee hoitoprosessin paalinjat, ajurit:

osallistuminen (tiedonsaanti, sdhkdinen asiointi, terveyden edistdminen)

oikea-aikaisuus, viiveettdmyys , yksinkertaisuus (minimoidaan ldpimenoaika ja vaiheet, siirtymit, odotus)

laatu (turvallisuus, virheiden vilttdminen, asiakastyytyvéisyys)

terveyshydty [paras hoitotulos, asiakastyytyvaisyys)

2. HenkilGresurssit organisoituvat hoitoprosessin (asiakkaan tarpeen) mukaan, ajurit:

sujuvuus (tarveldhtdisyys, keskitytddn olennaiseen hoitoon, minimoidaan vaiheet, jérjestell&8n resurssit)
tuottavuus (tehokas ajankdyttd, turhan tydn minimointi, yhdelld kdynnilld enemmaén)
laatu (vakioidut parhaat kdytannit, hoidon kokonaishallinta)

vaikuttavuus (paras hoitotulos, liittyminen alueellisiin hoitoketjuihin, preventio, kuntoutus, [3hipalvelut)

3. Toimintaymparisto tukee hoitoprosessia — henkiloston tyota ja potilaan toipumista

tilat tarpeen mukaan, tydnteon helpottaminen (toimivuus, turvallisuus, terveellisyys, viihtyisyys, yhteiskayttd)
yhteistyin mahdollistaminen (kommunikaatio, monialaisuus, kannustavuus, muuntojoustavuus)
helppo orientoituminen (toimivat logistiset yhteydet, vastaa potilaiden tarpeita, helpottaa valvontaa)

potilaan ja liheisten osallistuminen, toimintakyvyn ylldpidon ja kuntoutumisen mahdollistaminen (turvallisuus, viihtyisyys)

4. Johtamis- ja tietojarjestelma vastaa hoitoprosessien tarpeisiin

integroidaan resurssien hallinta, talous , toiminta ja johtaminen (myds integraatio alueellisiin hoitoketjuihin)
jarjestelmat mahdollistavat toiminnan arvioinnin ja jatkuvan kehittdmisen (henkildkunnan osallistuminen)
potilaalle tarjolla tietoa ennen ja jdlkeen hoidon, sdhkéinen asiointi

tieto saatavilla aina ja kaikkialla (henkildkunnan pdasy tietojarjestelmiin ilman aika- ja paikkariippuvuutta)

henkildkunnan tyé tehdddn mahdollisimman sujuvaksi (standardointi, automatisointi, strukturointi, sdhkéinen asiointi)

5. Tukipalveluresurssit organisoituvat hoitoprosessin tarpeen mukaan

Standardoidut ja Gptimﬁidut prosessit, automaatio, tuottavuus, toimintavarmuus, kustannustehokkuus, laatu

Lahde: K55HF, 2012



Valtuuston paatos 14.12.2012

* hankesuunnitelman taydennys — maan
hankinta ja kaavoitus

o yksityiskohtainen suunnittelu voi kaynnistya
 vaihtoehto B, optio A:n kaytosta
 kuntien lausuntokierros kevaan aikana

ksshp™
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Kukkumaen alueen kiinteistojen
arvioinnin yhteenveto

Catella Property Qy, Arviointipalvelu

Osoite/ Nykyinen Rakennuksen

kiinteistotunnus | Omistaja Rakennusvuosi (kayttotarkoitus  (Tontin ala|ala Markkina-arvo
Kukkumdentie 31 [kl kaupunki/Teboil {1970, 2000, -12 {Huoltoasema 6423 7441800000
Lansivayla 7 Oy Silenta Lta 1985, -90, 2009 [Tuotantokiinteisto | 11248 4100f 2800000
Kdenpesd 4 Jykes Kiinteistot Oy 1982{Varikkokiinteisto 4476 63 220000
Kdenpesa 1 EANS 1981, -89, 2008 (Sekakiinteisto 5738 1111 750 000
179--28-7 Jyvaskylan Energia Oy -(Muuntamoalue 8100 145000
179-9-9903-0/2 Jyvaskylan kaupunki -Virkistysalue 8600 82000
Kukkumdentie 292 |Taysan LinjaQy -(Teallisuustont 349 80000
Kukkumaentie 29 |Pohjolan Turistiauto Oy 1989|Varikkokiinteisto 3108 1075 510000
Yhteensa 51 189 6387000




LKV SAVOLIN OY:N TEKEMAN KIINTEISTOJEN
ARVIOINTISELVITYSTEN YHTEENVETO 28.9.2012

Tontin omistaja

JYKES

Nyyssésen saatio

Oy Silenta Ltd

Pohjolan Turistiauto Oy
Jyvéaskylan Energia
Toysén Linja Oy

Teboil -tontti

Teboil -rakennus

Jyvéaskylan kaupungin
omistama viheralue

YHTEENSA

arviohinta/€

330 000

800 000

3500 000

750 000

440 000

140 000

155 000

898 000

7013 000

pinta-ala/m2

m2

4476

5738

11248

3108

maaraala noin 9000

3496

6423

maaraalanoin 8600 - ei

rakennusoikeutta

2238

2295,5

7873

1554

6300

1749

1284

rakennusoikeus/ke tehokkuus

0.5

0.4

0.7

0.5

0.7

0.5

0.2

muita huomioita

50 prosenttia rakennusoikeudesta saa olla myymalatilaa
voimanlinja ja varoalue alentavat tdman hetkista tontin arvoa

30 prosenttia rakennusoikeudesta saa olla myymalatilaa

30 prosenttia rakennusoikeudesta saa olla myymalatilaa

voimalinja kulkee koko alueen l&pi



Uuden sairaalan tilat

e arvioitu uudisrakentaminen 74 000 brm?2

e olemassa olevat tilat:
* (rakennus 45) 3 000 brm2
erakennus N 8 000 brm2

e uudet ja vanhat tilat ynt. 85 000 brm?2

ksshp™
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Rakennuskustannukset

e Uusi rakennus (74 000 brm2) 159 829 000 €
* Rakennustekniset tyot 95 380 000 €

e LVI-tyot 32 100 000 €
e Sahkotyot 31 900 000 €
e Erillishankinnat 449 000 €
 Rakennus N:n peruskorjaus /500 000 €

e Suunn, valvonta ja lit.maksut 24 000 000 €
e Rahavaraus yllatt. menoihin 15 000 000 €
Rakennuskustannukset yht. 206 329 000 €

mika tekee 2 427 €/brm?2 A
KSShP

13.03.2013



Aluetyon kustannukset

 Alueen pintarakenteet 3 800 000 €
e Kaivuut, louhinnat ja taytot 4 000 000 €

Aluetyon kustannukset yht. 7 800 000 €

ksshp™
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Kaluste- ja laitekustannukset

e Logistiset jarjestelmat ja hissit 5250 000 €
o ICT-Infrastruktuuri 4 500 000 €
 Laaketieteelliset varusteet 9 000 000 €
e Uuden sairaalan irtokalustus 4 500 000 €
* Olemassa olevan tilojen kalustus

(rak. 45 ja rak. N) 1 000 000 €

Kaluste- ja laitekustannukset yht. 24 250 000 €

ksshp™
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Sailraalan rakennuskustannukset

yhteensa 238 379 000 €
Mika tekee 2 804 €/brm?2

Pitaa sisallaan:

 Rakennuskustannukset 206 329 000 €
 Aluetyokustannukset /7 800 000 €
» Kaluste- ja laitekustannukset 24 250 000 €

Ksshp”
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Uuden sairaalan tonttiin
liittyvat kustannukset

e Purkutyot, voimalinj. siirto ym. 2 050 000 €
o Siirrot (parakit, jatteet, pyykit) 950 000 €
 Rakennusmaan hankinta /7 000 000 £

Tonttiin littyvat lisakust. yht. 10 000 000 €

Ksshp”
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Sairaalan kokonaiskustannukset

248 379 000 €
(mika tekee 2 922 €/brm2)

Sairaalan rakennuskustannukset 238 379 000 €
tonttiin liittyvat lisakustannukset 10 000 000 €

=248 379 000 €

Ksshp”

13.03.2013



Erilliset Investoinnit

» Sairaalatontin ulkopuolisen paikoitustontin parantaminen
» Paikoitustalo 11 000 000 €
o Ulkopysakaointi 700 000 €
Yhteensa 11 700 000 €

 Lilkennevaylien parannus sairaalatontin ulkopuolella
» Sairaala-alueen katuverkoston kust. 1 450 000 €

« Ymparoivan "julkisen verkon” kust. 2 750 000 €
Yhteensa 4 200 000 €
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Uusi sairaala — projektiorganisaatio

e shp:n valtuusto ja hallitus
» rakentamisen ja tilankaytdén ohjausryhma
« Uusi sairaala — konseptin ohjausryhma,
pj. Jouko Isolauri
e projektijohtaja - Jorma Teittinen
» projektikoordinaattori - Kia Paasivirta
 kehittamispaallikko - Asko Rytkonen (50%)
e projektisihteeri - Merja Koski
o projektipaallikko / tilasuunnittelu - Jonna Taegen
» projektipaallikko / rakentaminen - Jari llves

e suunnittelija / tilat - Anne Ojala KSShDﬂ
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Uusi sairaala -projektiorganisaatio

e paaprosessien omistajat
- akuutti: yl Pekka Po6lonen (50%)

- elektiivinen: oyl Ole Andersen (50%)

- kuntoutus: yl Jarmo J Koski ja
yl Satu Auvinen (50%)

 hoitoketjujen maastoutus: el Pirjo
Mustonen

* hoitoty0, vuodeosastot: Tuula Antina
(50%)

13.03.2013
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Uusi sairaala -projektiorganisaatio

o potilastietojarjestelma / ICT:
yl Elina Nikanne (50%),
tietohallintojohtaja Martti Pysays

e |ogistiikka: materiaalitoimen johtaja Tarja

Elomaa
 Innovatiiviset tu
e diagnostiikkapa
e talousryhma: ta

Kipalvelut: Jorma Teittinen
velut: Jorma Telttinen

ousjohtaja Matti Hayrynen

ksshp
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Uusi sairaala -hankkeen tulot ja menot projekteittain, euroa

12.03.2013
Vuosi 2011 Vuosi 2012

P0601 Suunnittelukustannukset Investointimeno 0 462 903
- Siitd hankesuunnittelun kustannukset 306 794
E1214 Uusi sairaalahanke koulutukset Toimintakulut 0 1 986
S288 Uusi sairaala -hanke Toimintakulut 102 247 0
T6001 Uusi sairaala Toimintatuotot 21 871 0
(strateginen hanke) Toimintakulut 319 624 137 381
T6012 Innovatiiviset palveluhankinnat Toimintatuotot (* 0 180 987
( Tekes -hanke) Toimintakulut 0 302 382
Yhteensa Investointimeno 0 462 903
Toimintatuotot 21 871 180 987
Toimintakulut 421 871 441 749

*) Tekesin maksatuspaatés 11.3.2013



Alkataulu

e yrityspaiva 14.3.2013 — avoin kutsu

 Informaatio- ja keskustelutilaisuus
kuntapaattgjille 13.3.2013

e valtuuston kokous 12.4.2013 ja 14.6.2013
e suunnittelu 2.5 vuotta

* rakentaminen 3.5 vuotta — riippuu
vaihtoehdosta

e salraalan kayttoonotto maaliskuu 2019

ksshp
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